AKTUALIZOVANE PODMINKY PRODEJE OBECNICH POZEMKU

Obec Veseli

I. Obecny uvod

Obec Veseli, IC: 00274569, se sidlem obecniho Gfadu Veseli 68, 53501 Prelouc (dale téz
jen ,,Obec”), kterd je v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisa (dale jen ,.zdkon o obcich”), vedena snahou postupovat pfi vyuzivani
obecniho majetku ucelné, hospodarné, s péci o zachovani a rozvoj svého majetku a v souladu
se zajmy a ukoly vyplyvajicimi obci ze zdkonem vymezené plsobnosti, vydavd tyto
AKTUALIZOVANE PODMINKY PRODEJE OBECNiCH POZEMKU OBCE VESELI pro lokalitu Z4 a 75
(dale téz jen ,,Podminky*“), které byly fadné schvaleny Zastupitelstvem Obce na zaseddani dne
7.9.2026 pod usnesenim ¢.3/09/2026

Témito Podminkami Obec upravuje podrobny postup pfi prodeji nize uvedenych obecnich
pozemkl, které bude Obec v rdmci své zakonné puUsobnosti nabizet verejnosti ke koupi,
a to prostfednictvim nasledné zverejnéného zaméru prodeje pozemkd, ktery bude zverejnén
na Uredni desce Obce nejméné po dobu 30 dnu, a to v souladu s ustanovenim § 39 zakona
o obcich.

Cilem tohoto prodeje a nastavenych podminek je zajisténi transparentniho a spravedlivého
prodeje obecnich pozemkdu, ktery minimalizuje sloZitost a zajistuje rovné prileZitosti pro
vSechny zajemce. Cena pozemkl je pfitom Obci stanovena pevné, a to z dlvodu zajisténi
dostupnosti jednotlivych parcel pro vSechny zajemce.

Zavedenim vsech niZe uvedenych opatieni Obec zamysli zvysit dlvéru obcanl v proces a
zajistit rovné podminky pro vSechny zajemce pfi soucasném zohlednéni jejich zdkonnych
povinnosti ve vztahu k provadénému procesu prodeje pozemkd.
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SPECIFIKACE NABIZENYCH POZEMKU

STAVEBNI | PARCELNi | VVMERA | DRUH CE':’%:«: C:‘r;avzzél
POZEMEK | CiSLO V. m? POZEMKU | — — . o
Vcetné vcetne
DPH DPH
1. 482/35 995 Orna 2885500 | 2900
puda
Orna e i
2. 482/45 960 ! 2400000 | 2500 | Vécnébiemeno
puda dedtova kanalizace
3, 482/46 957 Orna 2775300 | 2900
plda
4. 482/47 982 Orna 2847800 | 2900
puda
5. 482/48 996 Orna 2888400 | 2900
plda
Orna e i
6. 482/51 913 ! 2430200 | 2662 | Vénébiemeno
puda destova kanalizace
7. 482/52 1020 Orna 2958000 | 2900
puda
8. 482/53 990 Orna 2871000 | 2900
puda
9. 482/54 961 Orna 2575200 | 2900

plda
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Veskeré vySe uvedené pozemky jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim uradem
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, pro katastralni Gzemi Veseli u Prelouce.

Oznaceni pozemkU dle této specifikace je oznacenim zdvaznym a zdjemce se zavazuje pfi
vypliovani zadosti fidit ¢islovanim pozemk( dle vySe uvedené tabulky. Kazdy zajemce ma
pfitom ndrok na koupi maximalné jednoho stavebniho pozemku.

7 v 7 z

. POSTUP PRI PODAVANI ZADOSTI

1. Proces prodeje pozemk( Obci bude zahajen zvefejnénim zaméru Obce prodat vzaméru
specifikované pozemky v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona o obcich. V takto
zverfejnéném zaméru bude stanoveno presné datum, misto a ¢as, od kterého pocind bézet
pfijimani zadosti zajemcl o koupi pozemkd.

Podepsanou Zadost zajemce doruci na adresu Obec Veseli, Veseli 68, 535 01 Prelouc nebo
prostifednictvim datové schranky (q83bzmp) nebo e-mailem (podatelna@obecveseli.cz),
pfipadné osobné.

evvs

605 660 250 nebo na e-mailové adrese obecni.urad@obecveseli.cz.

2. Zadosti budou pfijimany do vyéerpani viech nabizenych pozemkii. Vy¢erpanim pozemki
se pfitom rozumi zavazné zarezervovani dil¢ich pozemkl prostfednictvim uzaviené
smlouvy o smlouvé budouci kupni (pozn. k podminkdm uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci a zdvazné rezervaci pozemku viz nize). V pripadé, kdyz by zdjemce i pres
dostupnost nékterych pozemk( odmitl ve stanovené Ihité dle téchto podminek podepsat
smlouvu o smlouvé budouci kupni napf. z diivodu, Ze mu zbyvajici pozemky nevyhovuiji, je
zde i nadale prilezitost i pro dalsi zajemce, ktefi budou dalsi v poradi.

3. Zajemcem mohou byt pouze fyzické osoby starSi 18 let, které jsou plné svépravné
a zpUsobilé k pravnimu jednani. Zajemce je opravnén se pfi podani Zadosti nechat
zastoupit na zakladé udélené plné moci s Ufedné ovérenym podpisem. V pfipadé, Zze bude
Zadost za zdjemce poddna v zastoupeni, je zadjemce (pozn. Ci zdjemci) povinen dostavit se
osobné ve 1hté do 7 pracovnich dni na Ufad obce za Géelem podpisu smlouvy o smlouvé
budouci kupni. Jestlize v této Ih(ité nedojde k podpisu smlouvy o smlouvé budouci kupni ze
strany zajemce, docasné zarezervovany pozemek na zakladé Zadosti podané v
zastoupeni zajemce, se vraci mezi pozemky dostupné. Vzor pIné moci bude Obci zverejnén
soucasné se zverejnénim zaméru Obce k prodeji prislusnych stavebnich pozemka.

4. Zajemce nesmi _mit 7adné dluhy vici Obci Ci ji zfizenym pravnickym osobam nebo
prispévkovym organizacim a dale ani vici ostatnim organdm statni spravy. Zajemce v
Zadosti ddle prohlasi, Ze proti nému nebylo zahajeno ani neni vedeno zadné soudni, spravni
nebo jiné fizeni, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti prevodu
vlastnického prava k nabizenym stavebnim pozemkdm. Dale zajemce prohlasi, Ze proti
nému neni vedena exekuce a ani s nim nebylo zahajeno insolvenéni fizeni dle zdkona ¢.
182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy se dle svého prohlaseni
nenachazi v Upadku ani v hrozicim Upadku dle dikce insolvencniho zakona.

5. Zajemce je opravnén k podani jediné zadosti, kdy ma dale pravo na ziskani pouze jednoho
stavebniho pozemku.
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Podat Zadost smi spolecné i manzelé nebo dvé fyzické osoby v pfipadé, jestlize budou
chtit nemovitost nabyt do podilového spoluvlastnictvi. Podilové spoluvlastnictvi vice nez
dvou osob se vylu€uje. Zadost pFitom smi podat, byt i jen jeden z manzeld s tim, 7e na
zadosti bude vyznaceno, Ze nemovitost bude nabyvdna budto do spole¢ného jméni
manzell nebo do podilového spoluvlastnictvi dvou osob (napf. v zdvislosti na reZimu
spole¢ného jméni manZeli). Zadost o koupi pozemku do podilového spoluvlastnictvi dvou
osob, které nejsou manzely, smi byt podana pouze obéma témito zajemci soucasné.
Soucdsti Zadosti musi byt uvedeni_konkrétniho pozemku, o ktery ma zajemce zajem.
Zajemce je pfitom opravnén uvést i dalsi pozemky, o néZz ma zajem, a to pro pfipad, kdyz
by jim poZadovany pozemek jiz nebyl k dispozici. Pro ptipad, Ze by byl pfednostni pozemek,
o ktery zajemce projevil zajem, jiZz zabran zdjemcem, jehoZ Zadost byla dorucena dfive,
nastoupi do situace dalsi v Zadosti uvedeny pozemek. Jestlize by byly zabrany téz vSechny
ostatni v zadosti uvedené pozemky, ale dalsi by byly stdle volné, je zdjemce opravnén
vybrat si pozemek téz ze zbyvajicich pozemkU. Uvedeni konkrétnich pozemk( nevyluduje
pfipadny vybér pozemku odlisného, ktery bude v dany ¢as stale dostupny.

Oznaceni pozemku dle téchto podminek je pro zadjemce zdvazné a toto oznaceni musi
zajemce téz respektovat ve vztahu k oznaceni pozemkd v samotné Zadosti.

Konkrétni podoba formulare Zadosti je nedilnou soucasti téchto podminek.

Zadost o koupi Ize vyzvednout na Obecnim tradé Veseli nebo stahnout z webovych stranek
obce — www.obecveseli.cz

O prodeji pozemk(l bude rozhodovat zastupitelstvo obce na zdkladé podanych Zadosti na
svém rfadném zasedani.

BlizSi podminky pro nasledné uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni pro definitivni
zavazné zarezervovani pozemku jsou upraveny nize.

IV. PEVNA NABIDKOVA CENA POZEMKU

Obec stanovuje cenu za 1 m? stavebniho pozemku, kde nejsou na pozemku vécna

bfemena v pevné, neménné vysi 2 900,- K¢ vé. DPH.

Kupni cena za jednotlivé nabizené pozemky byla uréena na zakladé vyjadreni k cené
obvyklé zpracovaného Ing. Radkou Konopkovou dne 16. 7. 2025, které je pfilohou téchto
Podminek.

Cena za 1 m? je stanovena jako pevnd a taktéZ zvoleny postup podavani Zadosti ma za cil
eliminovat vylouéeni nékterych zajemc(i napft. v ptipadé vyuzivani metody aukci ¢i jinych.
Motivaci k tomuto postupu a ke stanoveni pevné ceny poté byla snaha zajistit rovné
podminky pro vSechny zajemce.

V. PODMINKY PRODEJE, POVINNOSTI KUPUJICiCH

V ptipadé, Ze na zdkladé predchoziho postupu dojde ze strany zdjemce k dodani Zadosti
splfujici vySe popsané pozadavky a dale téz k vybéru volného stavebniho pozemku, bude
zajemce Obci vyzvan, aby s Obci uzaviel smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen
»SOSBK”). K uzavieni SOSBK pfitom musi dojit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak ve
IhGté 7 pracovnich dnli od vyzvy k jejimu uzavreni.

Blizsi prdva a povinnosti vyplyvajici ze samotné SOSBK jsou uvedeny v samotném vzoru
SOSBK, ktery je nedilnou soucasti priloh téchto Podminek.

Jednou ze zasadnich povinnosti v pfipadé uzavieni SOSBK je povinnost kupujiciho slozit
Obci jistotu ve vysi 20 % z kupni ceny pozemku, ktera utvrdi zavaznou rezervaci pozemku ze
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strany kupujiciho. Jestlize vSak kupujici i po uzavieni SOSBK jistinu na ucet Obce ve
stanovené |haté dle SOSBK neslozi, dochazi k uvolnéni docasné zarezervovaného
pozemku pro dalsi zdjemce. Doplatek bude zaplacen po uzavieni kupni smlouvy po
dokonceni technické infrastruktury nejpozdéji do 31.3.2027.

O takovémto uvolnéni pozemku bude Obec obratem informovat verejnost tak, ze
opétovné zverejni zdmér prodat pfislusny pozemek, ktery se uvolnil. Postup pfi poddvani
zadosti o takto uvolnény pozemek zlistdva neménny.

SOSBK nabude uéinnosti okamzikem pfipsani jistoty na bankovni tcet Obce. V SOSBK bude
dale stanoveno, Ze kupujici je povinen ve stanovené |h(ité uzavrit s Obci konec¢nou kupni
smlouvu na stavebni pozemek. Vzorové znéni kupni smlouvy je soucasti priloh téchto
Podminek. Lhdta pro uzavieni kupni smlouvy pfitom kupujicimu zaéne béZzet ode dne
ozndmeni ze strany Obce.

Jestlize ze strany kupujiciho nedojde ve Ihaté stanovené v SOSBK k uzavieni kupni smlouvy
s Obci, SOSBK bez dalSiho zanika a kupujicimu bude Obci vracena slozena jistota s tim, Ze si
Obec ponechd cast této jistoty ve vysi 50 % predstavujici smluvni pokutu za poruseni
smluvnich podminek ze strany kupujictho. Nasledné dochdzi opétovné k uvolnéni
zarezervovaného pozemku pro dalsi zajemce s tim, Ze Obec bude ndsledné postupovat v
souladu s odst. 4. tohoto ¢lanku.

V ptipadé, kdy ze strany kupujiciho dojde ke splnéni podminek dle SOSBK, dojde k uzavieni
kupni smlouvy na pfisluSny stavebni pozemek. Blizsi prdva a povinnosti vyplyvajici ze
samotné kupni smlouvy jsou poté uvedeny ve vzoru smlouvy kupni, ktery je nedilnou
soucasti priloh téchto Podminek.

Kupni smlouva bude uzavirana s odkladaci podminkou. U¢innosti nabyde kupni smlouva a#
po pripsani celé kupni ceny za stavebni pozemek na bankovni cet Obce. Slozend jistota pfi
uzavieni SOSBK se pfitom zapocitava na uhradu kupni ceny. Kupuijici tedy jiz uhradi pouze
zbyvajici ¢ast kupni ceny nezahrnujici vysi jiz slozené jistoty.

Do doby pfipsani celé kupni ceny smlouva nenabude Ucinnosti a nebude mozné provést
vklad vlastnického prava ke stavebnimu pozemku do katastru nemovitosti. Navrh na vklad
do katastru nemovitosti poda k prislusnému katastralnimu Gradu Obec, a to do ve smlouvé
stanovené |hity od pfipsani celé kupni ceny za pfislusny pozemek. Spravni poplatek za
podani navrhu na vklad nese kupuijici, ktery je povinen jej uhradit spolecné s kupni cenou.
Pro ptipad, Ze by kupujici po podpisu kupni smlouvy neuhradil kupni cenu v plné vysi ve
stanovené |h{ité, je Obec od dané kupni smlouvy opravnéna odstoupit. V takovém pripadé
ma Obec prdvo na plnéni z jistoty, kterd se pro tyto Ucely povazuje za smluvni pokutu z
titulu neuhrazeni kupni ceny kupujicim.

Zajemci nejsou opravnéni si mezi sebou pozemky, jakkoliv sménovat.

.V kupni smlouvé bude sjednan zdkaz zcizeni nemovitosti, a to na dobu 10 (slovy: deseti)

let ode dne vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy, nebo do doby, neZz Kupujici
prihlasi trvaly pobyt na adrese vybudovaného rodinného domu v souladu s
povinnostmi uvedenymi v kupni smlouvé, a to podle toho, ktera z téchto skutecnosti
nastane dfive.

.V kupni smlouvé bude dale sjednano predkupni pravo pro Obec, a to po dobu neurcitou,

kdy zruSeni tohoto predkupniho prava je navdzano na splnéni konkrétnich podminek
uvedenych v kupni smlouvé (pozn. do doby prihldseni se k trvalému pobytu v rodinném
domé vystavéném na stavebnim pozemku dle podminek uvedenych v kupni smlouvé).

Dalsi podrobné podminky omezeni vlastnického prava, jak jsou vymezeny vyse v odst. 12
a 13 budou uvedeny v samotné kupni smlouvé.

Dale bude v kupni smlouvé jakozto podminka prodeje zakotvena povinnost kupujiciho po
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pridéleni ¢isla popisného a evidencniho a ziskani kolaudacniho rozhodnuti k pFihlaseni se
k trvalému pobytu v rodinném domé na dané adrese a trvaly pobyt mit v tomto domé
nahlasen po dobu alespon 10 let.

Kupujici ma povinnost zahdjit provadéni stavby do 3 let od podpisu kupni smlouvy.
Zahajenim stavby se pfitom mysli pravomocné ziskani rozhodnuti o povoleni zaméru ve
smyslu § 195 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, na jehozZ zakladé bude moZné
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy realizovat stavbu rodinného domu.

. Vystavba rodinného domu musi byt v souladu svypracovanym Uzemnim planem obce

Veseli. Uzemni pldn je dispozici na Obecnim ufadé obce Veseli nebo na webovych
strankdch Obce. Pfipadné poruseni této povinnosti je sankcionovano dle podminek
uvedenych v kupni smlouvé.

Kupujici je povinen stavbu dokoncit nejpozdéji do 6 let od podpisu kupni smlouvy.
Povinnost dokoncéeni kompletni vystavby rodinného domu na stavebnim pozemku je
pfitom povazovana za splnénou v okamziku, kdy do pfislusného katastru nemovitosti dojde
k zapisu udaje o nové, dokoncené budové ve smyslu ustanoveni § 30 zakona ¢. 256/2013
Sb., katastralniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisd, kdy jako zplsob vyuziti dané
zapsané budovy bude uveden, v souladu s § 11 odst. 1 pism. g) vyhlasky ¢. 357/2013 Sb.,
katastralni vyhlasky, ve znéni pozdéjsich predpisli a bodu 4., kédu 7 Prilohy €. 4 dané
katastralni vyhlasky, rodinny dm.

Lhdtu urcenou kupujicimu pro dokonceni stavby bude mozné po predchozim vyslovném
souhlasu Obce prodlouzit, nejdéle vSak o 2 roky s tim, Ze za rok prodlouzeni nalezi Obci
Uhrada smluvni pokuty ve vysi upravené v dodatku kupni smlouvy.

V individudlnich kupnich smlouvach bude téZ v ptipadé poruseni nékterych z vyse
uvedenych povinnosti sjedndno pravo Obce od kupni smlouvy odstoupit (napr. z divodu
nezahdjeni stavby, nedokonceni stavby v uréené Ihuté apod.). V takovém ptipadé pfi vyuziti
prava Obce od kupni smlouvy odstoupit nebude mit kupujici pravo na vydani
bezd(livodného obohaceni po Obci.

. Obec si vyhrazuje pravo do pfislusné smlouvy o smlouvé budouci ¢i do smlouvy kupni

zakotvit k utvrzeni povinnosti budoucich kupujicich a kupujici smluvni pokuty ¢i jiné
utvrzovaci mechanismy. Jakékoliv smluvni pokuty, které budou v individualni kupni
smlouveé sjednany, nemaji vliv na pfipadny narok Obce na Uhradu ndhrady skody.

Kupujici se dale uzavienim kupni smlouvy zavaze k:

a. Vyuzivanivjezdu na pfislusny pozemek v jeho vlastnictvi pouze takovym zplsobem,
ktery umoZfiuje predmétny Uzemni plan obce.

b. PFi zhotovovani stavby na pfislusSném pozemku dodrZovani zvySené péce o &asti
pozemku Obce nachazejiciho se mezi silniéni komunikaci a samotnym
pozemkem kupujiciho. Pripadné skody zplisobené na této c¢asti pozemku Obce se
kupuijici zavazuje Obci uhradit.

c. Udélenivyslovného souhlasu s tim, Ze na pasech pozemku ve vlastnictvi Obce, které
rozdéluji stavebni pozemky a silnicni komunikaci, bude dochazet v
nasledujicich letech k vysadbé stromd.

d. Ucinéni prohldseni, Zze byl Obci sezndmen s umisténim inZenyrskych siti na
predmétném stavebnim pozemku a s timto vyjadfuje bezvyjimeény souhlas.

e. Ucinéni prohlaseni, Ze byl informovan o skute¢nosti, Ze se pfevadény pozemek stale
nachdazi v rezimu ochrany zemédélského puadniho fondu.

f. Kpodani Zadosti o odnéti stavebniho pozemku ze zemédélského puadniho fondu
k organu ochrany zemédélského padniho fondu.

Jestlize kupujici v prabéhu zhotovovani rodinného domu Obci prokazal, Zze ze zjevné
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objektivnich divodl neni schopny nékterou ze Ihit sjednanych v kupni smlouvé splnit,
mohou mu byt Ihlty ve smlouvé urcené Obci prodlouzeny, aniz by byl kupujici povinen k
Uhradé sankci vyplyvajicich ze zmeskani téchto lht. Na prominuti IhUty pfitom kupujici
nema pravni narok.

24. Primarnim ucelem a divodem nastaveni téchto specifickych podminek je zajisténi fadného
hospodareni Obce, resp. ochrana obecniho majetku pfi jeho spravé. Obec je povinna
pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku, kdy stanovenim vyse uvedenych podminek k
tomuto sméruje.

25. O prodeji pozemkl bude rozhodovat zastupitelstvo obce na zdkladé podanych Zadosti;

26. Obec si vyhrazuje pravo neprodat nemovitost Zadnému ze zdjemcu.

VI. ZAVER

Cilem Obce pfi prodeji obecnich stavebnich pozemk je zajiSténi maximalni transparentnosti,
spravedInosti a efektivnosti celého procesu. Zvolena metoda zajistuje, Ze prislusné stavebni
pozemky jsou pridélovany na zakladé poradi dorucenych Zadosti, coz minimalizuje subjektivni
rozhodovani a zajistuje rovné prileZitosti pro vSechny zdjemce. Dale i samotna rychlost a
efektivita procesu, ktery je administrativné méné ndrocny a umoznuje rychlé pridélovani
pozemkl bez zdlouhavych vybérovych fizeni, je divodem pro zvoleni dané metody.

Zavedenim vySe uvedenych opatfeni se Obec snazi predevsim zvysit dlvéru obcanlv
samotny proces a zajistit rovné podminky pro vSechny zajemce pfi souc¢asném zohlednéni
vSech zakonnych povinnosti Obce ve vztahu k provadénému procesu prodeje pozemkd.

Obec Veseli si vazi zajmu vsSech Zadateld a véfi, Ze zvolend metoda povede k co
nejspravedlivéjSimu pridéleni pozemka.

V pfipadé nejasnosti je moiné kontaktovat pana MiloSe Dvoraka, starostu, na tel. ¢.:
+420606 660 250, nebo e-mailu starosta@obecveseli.cz a nebo p. Pavla Danihelku,
mistostarostu, na tel. ¢.: +420 777 575 750.

Tyto podminky byly schvaleny Zastupitelstvem Obce Veseli na fadném zasedani dne 7.9.2026 pod
¢islem usneseni 3/09/2026

Ve Veseli dne 10.9.2026

Prilohy:
- Koncept smlouvy o smlouvé budouci kupni
- Koncept smlouvy kupni
- Formular zadosti
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