SMLOUVA O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVĚ 
NA NEMOVITOU VĚC

uzavřená dle ustanovení § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi smluvními stranami:
 
Obec Veselí, IČ: 00274569
sídlem obecního úřadu Veselí 68, 535 01 Přelouč
zastoupena Ing. Milošem Dvořákem, starostou
bankovní spojení: …………………………………………
ID datové schránky: q83bzmp
E-mailová adresa: podatelna@obecveseli.cz

	(dále jen „budoucí prodávající“), na straně jedné
a
Jméno Příjmení, nar. dne DD. MM. RRRR
trvale bytem …………………………………………
bankovní spojení: …………………………………
ID datové schránky: ………………………………
E-mailová adresa: …………………………………

(dále jen „budoucí kupující“), na straně druhé


Článek I.
Úvodní prohlášení
1.1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. ……………… o výměře ……………… m2, druh pozemku: orná půda, zapsaného na LV č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Pardubice, pro katastrální území Veselí u Přelouče (dále jen „Pozemek“). Budoucí prodávající prohlašuje, že vlastnické právo k Pozemku trvá i v den podpisu této smlouvy. 
1.2. Budoucí kupující prohlašuje, že je mu znám fyzický i právní stav nemovitosti, a to na základě osobní prohlídky Pozemku a výpisu z katastru nemovitostí pořízeného v den podpisu této smlouvy, leč před jejím podpisem. 
1.3. Budoucí kupující prohlašuje a výslovně ujišťuje budoucího prodávajícího, že vůči němu, jím zřízeným právnickým osobám či státu nemá žádné dluhy a současně proti němu nebylo zahájeno ani není vedeno žádné soudní, správní či jiné řízení, které by mělo nebo mohlo mít za následek omezení jeho svéprávnosti či obecně nakládání s finančními prostředky. Současně Budoucí kupující prohlašuje, 
že proti němu není vedena exekuce ani s ním nebylo zahájeno insolvenční řízení a nenachází se v úpadku. 
1.4. Smluvní strany souhlasně prohlašují, že tato smlouva je uzavírána v rámci projektu prodeje obecních pozemků obce Veselí pro lokalitu Z4 a Z5, a to v souladu s Podmínkami prodeje obecních pozemků, které byly schváleny Zastupitelstvem obce Veselí dne DD. MM. 2026, usnesením č. ……… (dále jen „Podmínky“). 
1.5. Podmínky jsou přílohou této smlouvy a její nedílnou součástí, přičemž slouží pro odstranění případných výkladových nejasností této smlouvy a taktéž objasnění záměru smluvních stran. 
1.6. Budoucí kupující potvrzuje, že veškerá prohlášení jím učiněná v rámci žádosti o prodej stavebního pozemku ze dne DD. MM. 2026 (která je přílohou této smlouvy a její nedílnou součástí), jsou i ke dni podpisu této smlouvy pravdivá a pro něj závazná. Současně budoucí kupující potvrzuje, že splňuje veškeré podmínky mu plynoucí z Podmínek. 
Článek II.
Předmět smlouvy a budoucí smlouvy
2. 
2.1. Budoucí prodávající i budoucí kupující je oprávněn kdykoliv od uhrazení jistoty dle čl. III. této smlouvy vyzvat druhou smluvní stranu k uzavření kupní smlouvy na Pozemek vymezený v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy. 
2.2. Budoucí kupující je povinen uzavřít s budoucím prodávajícím realizační kupní smlouvy nejpozději do 30 dnů od doručení výzvy dle odst. 2.1. Výzva se považuje za doručenou 10. dnem od odeslání na adresu trvalého bydliště budoucího kupujícího, případně do jeho e-mailové schránky. Pro doručování do datové schránky platí zákonná pravidla.  
2.3. Budoucí prodávající se zavazuje, že na základě kupní smlouvy odevzdá budoucímu kupujícímu Pozemek vymezený v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ním spojenými (čítaje v to vodovodní přípojku), a umožní budoucímu kupujícímu nabýt k němu vlastnické právo, a to za kupní cenu uvedenou v čl. III. této smlouvy.
2.4. Budoucí kupující se zavazuje, že Pozemek vymezený čl. I. odst. 1.1. této smlouvy od budoucího prodávajícího přijme a do svého vlastnictví koupí, a to za kupní cenu uvedenou v čl. III. této smlouvy.
2.5. Pro případ, že budoucí kupující písemně sdělí budoucímu prodávajícímu, že míní kupní cenu uvedenou v čl. III. této smlouvy hradit z prostředků získaných od hypoteční banky, která bude za tímto účelem vyžadovat zřízení zástavního práva a případně i zákazu zcizení a zatížení Pozemku vymezeného v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy, zavazuje se budoucí prodávající k tomu poskytnout náležitou součinnost dle podmínek dále sjednaných v této smlouvě.
2.6. V případě předvídaném v čl. II. odst. 2.5 této smlouvy se budoucí kupující zavazuje k následujícímu:
a) dluh, která má být zajištěn zástavním právem, případně i zákazem zcizení a zatížení, ve prospěch hypoteční banky bude maximálně činit částku rovnající se kupní ceně sjednané v čl. III. odst. 3.1. této smlouvy po odečtení jistoty ve výši sjednané v čl. III. odst. 3.2. této smlouvy, tedy částku v maximální výši ……………,- Kč,
b) smlouva uzavřená s hypoteční bankou, na základě které bude budoucí kupující koupi Pozemku financovat, bude obsahovat závazek hypoteční banky, dle něhož bude doplatek kupní ceny (rozdíl kupní ceny a jistoty) převeden přímo na bankovní účet obce, a to nejpozději do 14 dnů od provedení vkladu zástavního práva, případně zákazu zcizení a zatížení,
c) smlouva uzavřená s hypoteční bankou, na základě které bude budoucí kupující koupi Pozemku financovat, bude obsahovat závazek, dle něhož bude návrh na vklad zástavního práva, případně zákazu zcizení a zatížení, podán nejpozději do 7 dnů od uzavření smlouvy, a to hypoteční bankou či budoucím kupujícím na jejich náklady,
d) návrh smlouvy, na základě které má být Pozemek zatížen zástavním právem, případně zákazem zcizení a zatížení, ve prospěch hypoteční banky musí být ze strany budoucího kupujícího doručen budoucímu prodávajícímu nejpozději do 7 dnů předcházejících termínu sjednanému k uzavření realizační kupní smlouvy, 
2.7. Budou-li budoucím kupujícím splněny veškeré podmínky předvídané v odst. 2.6., zavazuje se budoucí prodávající uzavřít smlouvu o zřízení zástavního práva, případně zákazu zcizení a zatížení, tkvícího na Pozemku ve prospěch hypoteční banky, a to společně s realizační kupní smlouvou. 
Článek III.
Kupní cena, jistota a smluvní pokuta
3. 
3.1. [bookmark: _Hlk65101298]Budoucí kupující se zavazuje na základě kupní smlouvy zaplatit budoucímu prodávajícímu za převod vlastnického práva k Pozemku kupní  cenu ve výši ………………,- Kč včetně DPH (slovy: …………… korun českých), tj. částku odpovídající ………,- Kč za m2.	
3.2. Budoucí kupující se zavazuje do 5 pracovních dnů od uzavření této smlouvy o smlouvě budoucí uhradit budoucímu prodávajícímu jistotu ve výši odpovídající 20 % kupní ceny, tj. ………………,- Kč. Jistota bude uhrazena bezhotovostním převodem na bankovní účet budoucího prodávajícího. Jistota je zaplacena připsáním odpovídající částky na bankovní účet budoucího prodávajícího na základě řádně identifikovaného příkazu k úhradě.
3.3. Jestliže nebude jistota ve lhůtě uvedené v odst. 3.2. uhrazena, má budoucí prodávající právo od smlouvy o smlouvě budoucí odstoupit, aniž by tím bylo dotčeno jeho právo na smluvní pokutu uvedenou v odst. 3.4. 
3.4. V případě, kdy budoucí kupující neuzavře s budoucím prodávajícím realizační kupní smlouvu na výzvu a ve lhůtě dle čl. II. odst. 2.1. a 2.2. této smlouvy, vzniká budoucímu prodávajícímu nárok na úhradu smluvní pokuty ze strany budoucího kupujícího ve výši odpovídající 10 % kupní ceny, tj. ………………,- Kč. Smluvní pokuta se stává splatnou dnem následujícím po marném uplynutí lhůty dle čl. II. odst. 2.2. této smlouvy. 
3.5. Smluvní strany se dohodly, že závazek zaplatit smluvní pokutu nevylučuje právo na náhradu škody v plné výši, vzniklé z porušení povinnosti, ke které se smluvní pokuta vztahuje. 
3.6. Pro případ vymezený v odst. 3.4. je budoucí prodávající povinen vrátit budoucímu kupujícímu pouze 50 % jistoty, tj. ………………,- Kč. 50 % jistoty je budoucí kupující oprávněn si započíst na smluvní pokutu. 
3.7. Smluvní strany berou na vědomí, že se mohou v případě nekonání druhé smluvní strany domáhat nahrazení projevu vůle soudem. 
3.8. V případě uzavření realizační kupní smlouvy se na jistotu hledí jako na zálohu na kupní cenu.
Článek IV.
Závěrečná ujednání
4. 
4.1. 	Ukáže-li se kterékoliv ujednání této smlouvy neplatným či neúčinným, nemá tato neplatnost či 	neúčinnost vliv na platnost či účinnost ostatních ujednání, lze-li tato ostatní ujednání oddělit. Smluvní 	strany se v tomto případě zavazují toto neplatné či neúčinné ujednání nahradit platným ujednáním 	novým, které bude v maximální možné míře co do účelu odpovídat ujednání nahrazovanému.
4.2. 	Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými 	právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.
4.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran.
4.4. Změnit nebo doplnit smlouvu mohou smluvní strany pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek smlouvy a podepsány smluvními stranami.
4.5. Smluvní strana není oprávněna postoupit tuto smlouvu nebo její část na třetí osobu bez předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany. 
4.6. Záměr obce prodat Pozemek byl vyvěšen na úřední desce od DD. MM. 2026 do DD. MM. 2026. Uzavření této smlouvy bylo schváleno zastupitelstvem obce, usnesením č. X/X ze dne DD. MM. 2026. 
4.7. Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
Přílohou:
· Podmínky
· žádost o prodej stavebního pozemku
· vzor kupní smlouvy

	Ve Veselí dne ………………………… 2026
	Ve Veselí dne ………………………… 2026

	

……………………………………………………………
Budoucí prodávající
obec Veselí
Ing. Miloš Dvořák, starosta
	

……………………………………………………………
Budoucí kupující
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